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ARSREDOVISING

Styrelsen for Brf Kéranden 31-41 far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 2017,

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund
av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-11-21. For fastigheten géller detaljplan
antagen 2004-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 2008-03-04 och dess stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2017-09-08.

Féreningens séte: Skane Lan, Lund Kommun

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Kéranden 5, Lund Kommun. Féreningens gatuadresser dr
Parternas grand 31-41, 226 47 Lund.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta bostadsréttsforening. Det finns en
fullvirdesforsdkring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Lansforsékringar Sk&ne. Information om
foreningens 14n finns specificerade i drsredovisningens noter, ldngfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m stimma
Peter Vazdekis Ordforande 2018
Olga Frennesson Ledamot 2018
Markus Olsson Ledamot 2018
Hékan J6nsson Ledamot 2018
Jonas Anehamre Suppleant 2018

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 & med nuvarande stadgar. Styrelsen har
under verksamhetsaret héllit 13 protokollférda sammantriiden. Féreningens firma har tecknats, férutom av
styrelsen, av tva ledamoéter i férening.

Revisor
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.
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Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Kéranden 5 med en tomtareal om 5 062 kvin. Marken innehas med dganderitt.
Virdear for fastighetsbeskattning &r 2008. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 66 ligenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den
totala boytan uppgér till 4 152 kvm.

Ligenhetsfordelning:

36 stycken 2 rum och kdk

18 stycken 3rum och kok

12 stycken 4 rum och kok

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning BoNea Forvaltning AB
Teknisk Forvaltning Clifa Service AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie foéreningsstéimma &gde rum 2017-06-08. 6 medlemmar var nérvarande och 6 ligenheter var
representerade. Extra foreningsstdmma Zgde rum 2017-08-28 varpa ocksd 6 medlemmar var nirvarande
och 6 lagenheter representerade.

Den extra foreningsstimman &gde rum for att antaga nya stadgar for foreningen, ndgot som ocksé
godk#indes och antogs.

Foreningsaktiviteter under dret
Under aret har inga aktiviteter inom féreningen foregtts.

Underhall och underhillsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och som strécker sig fram till 2025.

Utfort underhall

Under 2017 har foljande visentliga atgérder utforts:

Atgird Utfort ir _Kommentar

Lagning av mur 2017 Utanfor trapphus 37.

OVK étgérd 2017 Besiktning samt atgirdning av ventilationssystem

Yttermiljoer 2017 Plantering & beskérning av trdd. Komplettering av fasadbelysning.
Fuktmitning av fasad 2017 Undersokning av fuktnivéer innanfor ytskikt med goda riktvérden.
Avloppsspolning 2017 Spolning samt filmning av avloppsstammar./

h
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Framtida underhall
Nedan f6ljer vilka st6rre &tgarder som &r planerade de kommande 10 aren.
Observera att atgéird och artal kan &ndras efter styrelsens beslut.

Atgiird Planerat ir Kommentar
Rengéring av loftgdngar 2018 Spolning, malning samt rengdring av glaspartier
Fasadunderhéll 2023 Omputsning av fasader enligt underhéallsplan.

Foreningens Ekonomi
Styrelsens kommentar till &rets resultat

Vi har inlett arbetet med att malmedvetet omforhandla avtal med leverantdrer som kan erbjuda féreningen
béttre villkor. Detta har lett till en omforhandling av avtal med véar TV-leverantdr (Com Hem) samt p&borjat
omliggning av ett lan.

D4 foreningen forst under 2018 kan pabdrja omldggning av de langfristiga skulderna till kreditinstitut far
vi finna i oss att vért resultat géllande rintekostnader samt amorteringar inte &r idealt. Det omlagda lénet &
10 MSEK kommer enligt kalkyl, innebéra en sinkning av var rénta fran 2,95% till ~1,5% under 2018.
Samtidigt som vi har for avsikt att etablera stdende amorteringar.

Det arbete som nu har paborjats &r att i sa stor utstriickning som mgjligt minska de 16pande kostnaderna
som foreningen har och samtidigt paborja amorteringar av de skulder som finns. Samtidigt kommer vi
fortsiitta avsitta medel i enlighet med var nuvarande underhallsplan och s#kra fortsatt god likviditet for
ovintade héndelser

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2017 en 1angtidsbudget som stricker sig fram
till 2027.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 105 (97) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 12 (11) stycken &verlételser.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 2017-01-01. Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2018
oférindrade. Direkt relaterat till de kostnadsbesparingar som har kunnat genomforas under innevarande ar.
Medlemmarna betalar genom ménadsavierna dven avgift for el.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Laneskuld

Laneskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Amortering under &ret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode

Avsittning yttre underhalisfond

2017
3656
-283
85709
136 161
62,9%
132 501
69 600
53000

838

49 538
11 931
71,2%
0
3624
349%
975
232

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
LOA=lokalyta

Léaneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

2016
3490
-367
85992
136 394
63,0%
133 586
69 600
53 000

822

49 538
11 931
71,2%
0
2760
325%
824
232

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassaflgde, visar foreningens sparande for framtida underhéll=(resultat-+avskrivningar+periodiskt underhail)/(kvm

bostadsyta + lokalyta)

Avsittning till underhallsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disp. enl. stimmobeslut
Ianspréktagande ar 2017
av underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda

insatser
86 050 815

86 050 815

2015
3 589
-301

86 359
136 600
63,2%
134 671
59200
49 000

822

49 538
11 931
83,7%
195

1 840
274%
784
232

2014
3592
-494

86 660
136 992
63,3%
135756
59 200
49 000

822

49733
11 978
84,0%
1170
1183
156%
591
178

Underhalls Ansamlad
fond forlust

1 390 546 -1 082430
-367 059

-172 950 172 950
232 000 -232 000

1 449 596 -1 508 539

4 (14)

2013
3748
271

87 154
138 785
62,8%
136 841
59200
49 000

822

50 903
12 260
86,0%
97

1 906
102%
573
178

Arets

resultat
-367 059

367 059

-282 592
-282 592
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhéllsfond

Avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplan
Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande noter.

4

-1 449 489
-232 000
172 950
-282 592
-1 791 131

-1791 131
-1 791 131

5(14)
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Resultatrikning

Roérelseintikter

Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2017-01-01
-2017-12-31

3 655 906
3 655 906

-1779 203
-21412
-88 313

-1 084 991

-2 973 919

681 987

8 806
-973 385
-964 579

-282 592

-282 592

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

3489 958
3 489 958

-1 648 749
-19 731
-87 318

-1 084 991

-2 840 789

649 169
1376
-1017 604
-1 016 228

-367 059

-367 059

l
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 132 501 478 133 586 469
Summa materiella ankiggningstillgingar 132 501 478 133 586 469
Summa anliiggningstillgingar 132 501 478 133 586 469

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 133 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 35283 47 986
Summa kortfristiga fordringar 35416 48 041
Kassa och bank 11 3623 784 2759 761
Summa omsiittningstillgingar 3659 200 2 807 802
SUMMA TILLGANGAR 136 160 678 136 394 271

4
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2017-12-31

86 050 815
1449 596
87 500 411

-1 508 539
-282 592
-1791 131

85 709 280

49 402 990
49 402 990

135 000
306 808
3916
602 685
1048 409

136 160 678

8 (14)

2016-12-31

86 050 815
1 390 546
87 441 361

-1 082 430
-367 059
-1 449 489

85991 872

49 537 990
49 537 990

0

258 961
44 790
560 658
864 409

136 394 271

4,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anliéiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt 6ver forviintad
nyttjandeperiod pé 120 &r. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Ursprunglig byggnad 0,86

Vid foreningens anskaffning av fastigheten &r 2006 har byggnader och mark redovisats enligt RedU9
alternativ 2. Skillnaden mellan skattemé&ssigt och bokforingsmissigt restvirde uppgar till 38 407 090
kronor. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Denna redovisas dock inte da foreningen
inte har for avsikt att avyttra fastigheten.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom en direkt omféring mellan
foreningens bundna och fria kapital. Avséttning till underhéllsfonden sker pad basis av foreningens
underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

by
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Not 2 Nettoomséittning
2017
Arsavgifter, bostéder 3 480 069
Avgift, el 125 865
Pant- och Gverlatelseavgift 21913
Andrahandsupplatelseavgift 3183
Ovriga intikter 24 876
Summa 3 655 906
Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2017
Lopande underhall 156 614
Periodiskt underhall 172 950
El 295 426
Uppvérmning 483 368
Vatten och avlopp 125 588
Avfallshantering 78 684
Fastighetsforsikring 22207
Com Hem - TV 98 194
Bredband 78 408
Telefoni 4381
Fastighetsskotsel och stddning 103 426
Snorenhéllning, halkbekdmpning, sndjour 14 051
Serviceavtal 0
Hissbesiktning 0
Kommunal fastighetsavgift 43 362
Férvaltningskostnader 56 703
Underhéllsplan 16 250
Pantséttnings- och 6verlatelseavgift 10972
Ovriga kostnader 18 619
1779 203

Specificering av l6pande underhall
Material 8 947
Bostéder 3187
Bostéder, VVS 5602
Gemensamma utrymmen 4733
VA/Sanitet 18 325
Vérme 0
Ventilation 21 661
El 13 009
Hissar 26 462
Las och larm 17 586
Fastighet, utvindigt 33 843
Forsdkringsskador 3259
156 614

10 (14)

2016

3411 832
44 476

19 744

0

13 906
3489 958

2016

68 826
106 054
285127
496 192
132 315

75 938

21783

97 592

78 408

2462
108 694
17 094
10 349
4810

41 844

53 449

16 250

9 857

21705

1648 749

15 151
2468
8382

4294
4593
7594
13 851
6915
5578

68 826
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Specificering av periodiskt underhall

Plantering och beskérning av trad

Fuktmétning fasad

Installation ytterbelysning

Atgird ventilationssystem

Rengoring av ventilationskanaler samt injustering av luftfloden

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Konsultarvode, stadgeéndring
Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter
Summa

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran placeringar
Ovriga rénteintikter
Summa

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

33 638
39 500
31875
67 937
0

172 950

2017
12 625
7487

1300
21 412

2017
67 200

21113
88 313

2017

8 806

8 806

2017

972 991
394
973 385

11 (14)

0
0
0

106 054
106 054

2016
12 250

7481
19 731

2016

66 445
20873
87 318

2016

1319
57
1376

2016

1017 365
239
1017 604
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Not 8 Byggnader och mark
Féreningen &dger fastigheten Kéranden 5 i Lund. Vérdeér: 2008

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgidende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Forsékring
Bredband
Servicekontrakt hiss
Ovrigt

Summa

Not 11 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Summa

2017-12-31

126 580 000
0
126 580 000

-5 193 531
-1 084 991
-6 278 522

12 200 000
12 200 000

132 501 478

53 000 000
16 600 000
69 600 000

2017-12-31

133
133

2017-12-31

19231
7 464
747
6218
1623
35283

2017-12-31

1413 659
2210125
3623 784

12 (14)

2016-12-31

126 580 000
0
126 580 000

-4 108 540
-1 084 991
-5 193 531

12 200000
12 200 000

133 586 469

53 000 000
16 600 000
69 600 000

2016-12-31

55
55

2016-12-31

31 068
7279
479
6176
2984
47 986

2016-12-31

558 442
2201319
2759 761
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Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare

Sparbanken Skéne
Sparbanken Skéne

SBAB
SBAB

Avgér kortfristig del

%
3,52
1,49
1,61
1,93

Lanets
loptid
2018-03-11
2021-03-30
2022-01-17
2025-01-17

2017-12-31

52 730 000
52 730 000

Inga

Linebelopp
2017-12-31
10.000 000
10 000 000
14 768 995
14 768 995
-135 000

49 402 990

13 (14)

2016-12-31

52730 000
52 730 000

Inga

Lanebelopp
2016-12-31
10 000 000
10 000 000
14 768 995
14 768 995
0

49 537 990

Lén hos Sparbanken Skéne har vid forfallodag 2018-03-11 omplacerats hos SBAB med 3 méanaders rérlig
rénta. Amortering kommer att géras med 45 000 kr/kvartal.

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppgé till 48 682 990 kronor (49 537 990
kronor).

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 314 997 283 393
Revision 12 500 12250
Sociala avgifter 21114 20 879
Styrelsearvode 67 200 66 450
Upplupen réntekostnad 103 940 103 940
Elf6rbrukning Igh 82934 73 746

Summa 602 685 560 658
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser.

Lund 2018- 03- 2 7.

Pl \Jir A

Peter Vazadekis Olga Frennesson 0 % M %é m }‘W

Ordftrande Ledamot
Markus Olsson Jonas Anehamre
Ledamot Suppleant

Min revisionsberittelse har limnats 2018- (j\/— Z f)

] . . 1/
/ f f ; /»/ / 'y ‘./
X%M&-?f f/@'l%bﬂut/
Liselotte Herrlander L/ €
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Karanden 31-41, org.nr. 769615-5022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kéranden 31-
41 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intena
kontroll som de bedomer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé! ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgéarder som &r iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karanden 31-41 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller friust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
&tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydeise for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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