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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kdranden 31-41 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler for nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-11-21. Fér fastigheten géller detaljplan antagen 2004-

02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 2008-03-04 och dess stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2017-09-08.

Foreningens sate: Skane Lén, Lunds Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Kiranden 5, Lunds Kommun. Féreningens gatuadresser ir
Parternas grand 31-41, 226 47 Lund.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta
bostadsrdttsforening. Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar
Skane. Féreningen har tecknat kollektiv bostadsrattsférsakring for medlemmarna, ingar i féreningens férsakring fran
och med 2019-07-01. Information om féreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Peter Vazdekis Ordférande 2020
Samuel Huntley Ledamot 2020
Jesper Svensson Ledamot 2020
Jonas Anehamre Ledamot 2020
Martin Kierkegaard Ledamot 2020
Karin Lundgren-Kownazki Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 4r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor - Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.

Valberedning
Ingen valberedning utsedd.
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Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen. Clifa Service AB har svarat for den tekniska
forvaltningen.

Information om fastigheten
Foreningen dger fastigheten Karanden 5 med en tomtareal om 5 062 kvm. Marken innehas med dganderétt. Vardear

for fastighetsbeskattning ar 2008. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 66 ldgenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 4 152 kvm.

Lagenhetsfordelning

36 stycken 2 rum och kék
18 stycken 3rum och kok
12 stycken 4 rum och kok

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2019-06-03. 14 medlemmar var narvarande.
Pa féreningsstamman beslutades att:

Styrelsen skulle upphandla kollektiv bostadsrattsférsakring fér medlemmarna enligt forslag som lagt fram.
Styrelsen fick mandat att upphandla och anlégga fler cykelparkeringar enligt forslag som lagts fram.
Styrelsen fick mandat att upphandla och anligga solceller p3 foreningens tak.

¢ Samt stdmman antog de ordningsregler som lagts fram som férslag.

Styrelsen har upphandlat kollektiv bostadsréttsférsikring och den ingar i avgiften fran och med 2019-07-01.
Styrelsen har begart in offerter for att anlagga solceller pd féreningens tak och detta arbete léper pd och en
utvardering av offerterna sker under bérjan av 2020. Styrelsens forhoppning &r att solceller ska vara installerade till
sommaren 2020.

Nar det galler forslaget som styrelsen la fram angdende cykelparkeringar sa har det visat sig att det innebar en del
markarbeten fér att jamna ut marknivan vilket skulle medféra extra kostnader som styrelsen inte hade raknat med.
Styrelsen besluta da att skjuta pa detta och ta upp frgan igen p4 kommande féreningsstimma. En rensning av cyklar
genomfordes under aug-sep 2019 och ytterligare rensning kommer ske feb 2020.

Under hosten-2019 har vi sankt huvudsakringarna pa de tva elcentraler som forsérjer féreningen. Denna férandring
innebdr att vi far en besparing pa ca 30 tkr/ar pa de fasta elavgifterna. Elcentralerna var sikrade med 125A men har
nu sankts till 100A respektive 80A.

Styrelsen har upphandlat och installerat ett adaptivt reglersystem (Noda) pa varmesystemet. | utvalda ligenheter
har det installerats temperaturgivare som kommunicerar med reglersystemet. Samt att vi har uppgraderat befintligt
serviceavtal med Kraftringen.

Utfért Radonmatning vilket visa att vi ligger klart under gransvardet.

Foreningsaktiviteter under aret
Under dret har inga aktiviteter inom féreningen foregatts.

Underhall och underhallisplan

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och som stricker sig fram till 2025. Styrelsen kommer
under 2020 att gora en revidering av underhallsplanen tillsammans med konsult frin BoNea.
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Utfort underhall

Foljande vasentliga handelser har utférts:

Atgard Utfort ar Kommentar

Lagning av mur 2017 Utanfor trapphus 37.

OVK atgard 2017 Besiktning samt atgard av ventilationssystem.

Yttermiljoer 2017 Plantering & beskarning av trad.

Fuktmatning fasad 2017 Undersokning av fuktnivaer innanfér ytskikt.

Avloppsspolning 2017 Spolning samt filmning av avloppsstammar.

Avfuktarna 2018 Bytt ror i krypgrund 31-33 och 35-37. Samt kalibrerat fuktgivarna.
Fasader 2018 Tvétt och algsanering av fasader samt rengéring av loftgangar.
Fuktmaétning fasad 2018 Undersokning av fuktnivaer innanfor ytskikt, inga férhojda fuktnivaer.
Fristdende forrad 2018 Installerat rérelsesensorer till belysningen.

Hissdorrar 2018 Malat om hissdérrar.

Elcentraler 2019 Sankt huvudsakringar fran 125A till 100A resp. 80A.,

Varmesystem 2019 Kompletterat virmesystemet med ett adaptivt reglersystem (Noda)
Radon 2019 Radonmatning i fastigheterna.

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre tgérder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgérd och 4rtal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Cykelparkering 2020 Ser 6ver mojlighet att utoka antalet cykelparkeringar.
Fuktmatning fasad 2020 Undersokning av fuktnivaer innanfér ytskikt.
Vattenledningar 2020 Byte av kv, vv och vvc ledningar i krypgrunden.
Varmesystem 2020 Tillaggsisolera rér i krypgrunden

Fasadunderhall 2023 Omputsning av fasader enligt underhélisplan.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 104 (103) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 8 (11) st. 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift och avgift vid andraha ndsupplatelse

Overlatelse-, pantséttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbheloppet ar 2020 &r 47 300 kr (&r 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Styrelsens har under aret genomfért en del férandringar fér att sianka féreningens kostnader, s som att sikrat ner
huvudsdkringar och installerat adaptivt reglersystem till virmesystemet fér att sdnka uppvarmningskostnaderna. Vi
har dven dragit pa oss nya kostnader s& som kollektiv bostadsrattsforsakring for medlemmarna. Men detta ser vi
som en positiv kostnad da férsakringen ger féreningen ett skydd mot oénskade kostnader vid en olycka om nu en
medlem inte sjdlv hade haft en bostadsréttsférsdkring.

Foreningens lan har vi inte haft mojlighet att omférhandla. Under 2021 kommer ett av lanen |6pa ut och d ges
méjlighet att omférhandla lanet och férhoppningsvis ska det finnas majlighet att sinka rantan.

Styrelsen jobbar aktivt med att hélla ner foreningens kostnader, bibehalla ett hégt kassaflode samt ha en god balans
pa amorteringar.

En forenings ekonomiska méaende avspeglas i kassaflédet. Vardet visar hur mycket pengar som blir éver fran den
I6pande verksamheten och som kan anvindas till amortering och sparande till framtida underhall. Kassaflédet
visas i flerarsoversikten och forklaras i denna.

Avskrivningar féljer gallande regelverk BFNAR 2016:10 (K2) vilket innebar en rak avskrivning for byggnaden.
Féreningens byggnad skrivs av under 120 ar. De héga avskrivningarna paverkar bade resultat och det fria egna
kapitalet negativt. Féreningens totala egna kapital ar dock positivt och foreningen har god soliditet.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférandrade under 2019. Medlemmarna betalar genom manadsavierna dven avgift fér el.

Fran och med 2019-07-01 ingar aven en kollektiv bostadsrattsférsakring i arsavgiften.

Styrelsen har beslutat att avgiften ska hjas med 1 % frén och med 2020-01-01 fér att méta inflationen samt bibehalla
kassaflédet.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 838 838 838 822 822
Nettoomsattning 3637 3643 3656 3490 3589
Resultat efter finansiella poster -113 -171 -283 -367 -301
Totalt eget kapital 85425 85538 85709 85992 86 359
Balansomslutning 135 566 135795 136 161 136 394 136 600
Soliditet 63,0% 63,0% 62,9% 63,0% 63,2%
Bokfort varde, byggnader och mark 130331 131416 132501 133586 134671
Taxeringsvarde, byggnader och mark 74 600 69 600 69 600 69 600 59 200
Taxeringsvarde, byggnader 54 000 53 000 53 000 53 000 49 000
Léneskuld 49 268 49 448 49538 49 538 49538
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11 866 11 909 11931 11931 11931
Belaningsgrad 66,0% 71,0% 71,2% 71,2% 83,7%
Amortering under aret 180 90 0 0 195
Likvida medel 5178 4344 3624 2760 1 840
Likviditet 496% 443% 349% 325% 274%
Kassaflode, kr/kvm 268 282 235 198 189
Avsattning underhallsfond 232 232 232 232 232

Bostadsyta: 4 152 kvm bostadsritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga IGn)

Kassafiéde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéll)/{kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Ansamlad Arets
insatser fond forlust resultat
Belopp vid drets ingang 86 050 815 1423163 -1 764 698 -171 033
Disp. enl. stammobeslut -171033 171033
Avsattning till underhallsfond 232 000 -232 000
lanspraktagande av underhallsfond -141 536 141536
Arets resultat -112 948
Belopp vid arets utging 86 050 815 1513 627 -2 026 195 -112 948
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -1935732
Avsattning till underhallsfond enligt stadgar -232 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 141536
Arets resultat -112 948
Summa -2139144
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning -2139 144
Summa -2139 144

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande noter.

.
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3637273 3642 857
Ovriga rorelseintakter 0 45139
Summa rorelseintakter 3637273 3 687 996
Rorelsekostnader
Drifts- och underhdllskostnader -1811 663 -1 895 060
Ovriga externa kostnader 5 -13371 -13 158
Personalkostnader och arvoden -91 665 -89 694
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1084 991 -1084 991
Summa rorelsekostnader -3 001 690 -3 082903
Rorelseresultat 635 583 605 093
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 11054 8 462
Rantekostnader och liknande resultatposter -759 585 -784 588
Summa finansiella poster -748 531 -776 126
Resultat efter finansiella poster -112 948 -171 033
Arets resultat -112 948 -171 033
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 13033149 131416 487
Summa materiella anldggningstillgangar 130331 496 131 416 487
Summa anlaggningstillgangar 130 331 496 131 416 487
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 133 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 56 523 34 207
Summa kortfristiga fordringar 56 656 34670
Kassa och bank 12 5177837 4343758
Summa omsattningstillgangar 5234493 4378428
SUMMA TILLGANGAR 135 565 989 135 794 915

4,
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 050 815 86 050 815
Fond for yttre underhall 1513 627 1423163
Summa bundet eget kapital 87 564 442 87473 978
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 026 195 -1764 698
Arets resultat  -112948 -171033
Summa ansamlad forlust -2139144 -1935731
Summa egei kapital ) 85425 298 85538 247
Langfristiga skulder

_Skulder till kreditinstitut 13,14 39537990 49 267 990
Summa langfristiga skulder 39537990 49 267 990
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 9 730 000 180 000
Leverantérsskulder 255 040 253 900
Skatteskulder 7 651 4070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 g 610 010 550 709
Summa kortfristiga skulder 10 602 701 988 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 565 989 135794 915

£



SH

Brf Kdranden 31-41 10 (15) /t- o

Org.nr 769615-5022

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantad nyttjandeperiod pa 120 &r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjar 120 2126

Vid féreningens anskaffning av fastigheten ar 2006 har byggnader och mark redovisats enligt RedU9 alternativ 2.
Skillnaden mellan skattemdssigt och bokféringsméssigt restvirde uppgar till 36 237 108 kronor. Foreningen har i
och med detta en uppskjuten skatteskuld. Denna redovisas dock inte da foreningen inte har for avsikt att avyttra
fastigheten.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom en direkt omféring mellan féreningens
bundna och fria kapital. Avsattning till underhallsfonden sker pé basis av féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

inkomstskatt

En bostadsrattsfarening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar. )

a
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Noter
Not 2 Nettoomsattning
2019 2018
Arsavgifter, bostader 3 480 069 3480524
Avgift, el 115 000 123 357
Pant- och overlatelseavgift 14 326 18139
Andrahandsupplatelseavgift 15 461 5477
Ovriga intakter 12 417 15 360
Summa 3637273 3642 857
Not 3 Ovriga intdkter
2019 2018
Ersattning forsdkringsskador 0 45 139
Summa 0 45 139
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2019 2018
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 138 944 172 750
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 141 536 258 433
El 369 834 366 767
Uppvdrmning 442 530 469 806
Vatten och avliopp 121 754 96 462
Avfallshantering 77 538 75 861
Snérenhalining, halkbekampning, snéjour 0 23 248
Avgift samfalligheten 45 168 20 248
Fastighetsforsakring 31409 22 884
Kabel TV 67 052 68 958
Bredband 78 399 78 417
Telefoni 4936 4 597
Fastighetsskaotsel och stiddning 103 940 102 467
Hissbesiktning 0 5096
Kommunal fastighetsavgift 90 882 44 088
Forvaltningskostnader 57 105 55 364
Driftskostnader varme (kraftringen) 9 285 0
Avgift for andrahandsuthyrning, pantséttning och éverlatelse 10 104 10128
Ovriga kostnader 21247 19 486
Summa 1811663 1895 060
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Specificering av I6pande underhall
Material 13 703 9 564
Bostdder 45 297 22 315
Gemensamma utrymmen 0 4729
Ventilation 0 17 500
El 12 245 4353
Hissar 30576 12 436
Las och larm 4213 0
Fastighet, utvandigt 13393 15173
Markytor 19 517 0
Forsakringsskador 0 86 680
Summa 138 944 172 750
Specificering av periodiskt underhall
VA/sanitet 41 250 52 683
Vdrme 49 375 0
Installation ytterbelysning 0 20625
Hissar 50911 24 375
Fasader 0 160 750
Summa 141536 258 433
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Extern revisor 13 000 12 875
“Ovriga kostnader 371 283
Summa 13371 13 158
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 69 750 68 250
Sociala avgifter 21915 21444
Summa 91 665 89694
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Réanteintakter fran placeringar 11054 8 462
Summa 11 054 8462
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 759 585 784 588
Summa 759 585 784 588
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Kdranden 5 i Lund. Vardear: 2008
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 126 580 000 126 580 000
Arets investeringar o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 126 580 000 126 580 000
Ingdende avskrivningar -7 363 513 -6 278 522
Arets avskrivningar -1084 991 -1084 991
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 448 504 -7 363 513
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark ~ 12200000 12 200 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 12 200 000 12 200 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 130 331 496 131 416 487
Taxeringsvdarden byggnader 54 000 000 53 000 000
Taxeringsvarden mark 20 600 000 16 600 000
Summa 74 600 000 69 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto B 133 463
Summa 133 463
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
v 17 057 16 761
Forsakring 13170 7710
Bredband, Telia 7 357 823
Servicekontrakt hiss 7 058 7 290
Samfillighetsavgift 11 292 0
Ovrigt ___ 589 1623
Summa 56 523 34 207
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Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB, transaktionskonto 1948 158 13125172
SBAB, placeringskonto 3229639 3218 586
Summa 5177 837 4343758
Not 13 Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar N 52 730 000 52 730 000
Summa 52 730 000 52 730 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
SBAB 0,93% 2020-03-12 9 730 000 180 000
Sparbanken Skane 1,49% 2021-03-30 10 000 000 0
SBAB 1,61% 2022-01-17 14 768 995 0
SBAB 1,93%  2025-01-17 14768 995 ) 0
Summa 49 267 990 180 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens Ian &r 39 537 990 (49 267 990) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian &r 9 730 000 (180 000) kronor. P& balansdagen utgér 180 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 180 000 kronor amorterats.

Lanet med slutbetalningsdag 2020-03-12 &r ett rérligt 3-manaders 1an som omsitts vid varje ranteforfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 48 367 990 (48 547 990) kronor.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 304 552 263 849
Revision 13000 12 750
Sociala avgifter 21915 21444
Styrelsearvode 69 750 68 250
Upplupen rantekostnad 101 106 98 975
Elférbrukning Igh : 99 687 85 441
Summa 610010 550709

b
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Not 16 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett.
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Karanden 31-41, org.nr. 769615-5022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karanden 31-
41 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁeralx/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karanden 31-41 fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den L ;‘J/ 2020

Leilud,

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



