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Brif Kiranden 31-41
Org.nr, 769615-5022

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppriitlad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen verksamhet omfattar forvaltningen av Brf Kiranden 31-41, som bestar av totalt tre byggnader.
Féreningens bostadsriitter var firdigstillda och klara for inflyttning under december 2008. Fastigheterna ar
en kombination av helrenovering av ildre fastigheter kompletterat med nybyggnation av vaningsplan.
Bostadsrittsféreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder och mark i anslutning dértill at medlemmarna.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 24 maj 2010. Styrelsen har haft 10 st
protokollférda sammantridden under aret.

Fireningens ekonomi

Resultat och anvindning av féreningens vinst.

Ekonomin i féreningen paverkades positivt under éret av det gynnsamma rénteliiget och vinstmedlen
dkade. Styrelsen beslot dirfér att under senhdsten 2010 genomfora en temporér sinkning av avgifterna
med 30% under 2011. Avgifterna kommer direfter successivt att 8ka for att slutligen, vara tillbaks pa den
ursprungliga nivin, som radde fore avgiftssinkningen. Takten i Skningen beror pé rinteutvecklingen.

Under ar 2009 fattades beslut om en amortering av féreningens 1an pa 1,7 miljoner och ytterligare
amortering pa féreningens 1an gors dérfor inte under innevarande verksamhetsar.

Riinta:

Féreningen har rérlig riinta pa samtliga lin. Rintesatsen uppgick under november 2010 till 2,45%.

Styrelsen planerar att fortsitta ha rorlig rinta pa lanen for den ndrmaste tiden, men beroende pa

L;lllvecl(]ingen pa rantemarknaden, vara dppen f6r att ompréva detta och eventuellt binda en del av lédnen.
i/

Sida2 av 11




Brf Kiranden 31-41
Org.r. 769615-5022

Nyckeltal giillande ekonomin

Rintekostnad i forhallande till omsittning:

Ett viktigt nyckeltal for att beddma en bostadsrittsforenings ekonomi 4r att se till hur stora
rintekostnaderna 4r i férhillande till nettomsittningen. Réntekostnaderna ir vanligtvis den storsta
kostmadsposten for en bostadsrittsférening och ir diarmed den faktor, som paverkar avgiftens storlek mest.
Om rintekostnaden r under 25% av omsitiningen ir detta matt bra. Tumregeln siger: 0-25% - bra, éver
50% - daligt. Dock kan en nybildad forening med stora lan ofta ligga pa 50% eller mer.

Kvoten for Brf Kiranden 31-41 ar 27%.

Underhdlls- och amorteringsutrymme:

Det hir méttet kompletterar méttet ovan giillande rintekvoten och ger en bild av hurvida féreningen kan
forvintas klara av sitt kommande underhall pa fastigheterna. I detta nyckeltal tar vi fram kostnaderna {or
reparationer, underhall, avskrivningar och vinst och sitter denna summerade kostnad i forhéllande till
nettoomsiittningen. Méttet visar fdreningens finansiella styrka nér det géller att klara framtida underhall.
Tumregeln siger: Over 25% - bra.

Under 25% - daligt.

Kvoten giillande underhallsférmagan for Brf Kiranden 31-41 &r 33%.

Soliditet

Soliditetsmattet visar foreningens betalningsférmaga p4 lang sikt, dvs féreningens férméga att klara sina
ckonomiska dtaganden pé lang sikt. Soliditeten visar hur stor procentuell andel det egna kapitalet &r av
totalt kapital i féreningen. Nyckeltalet visar kvoten Eget kapital /Totalt kapital. Tumregeln séger:
Soliditeten bor ligga pd minst 30-35%.

Soliditeten for Brf Kédranden 31-41 dr 62%.

Hindelser under rikenskapsaret

Foreningens hemsida:

Styrelsen har under aret skapat en hemsida for att fortlépande kunna né ut med aktuell information till
foreningens medlemmar. Denna hemsida kan ocksa kan ldsas av utomstéende intressenter och kommande
medlemmar. Hemsidans adress &r:

http://www.brflkaranden3141.se/

Moteslokal:

Under hasten 2010 har styrelsen arbetat med att iordningsstiilla en lokal 1 kéllarplanet. Lokalen bestér av 2
rum. Det ena rummet ir avsett att anvindas som féreningens kontor och méteslokal. Lokalen mélades i
slutet av aret.

iy,
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Brf Kiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

Skador under dret:

Under firet skedde en omfattande vattenskada i ligenhet nr 4112, orsakat av ett tidigare fel i rérldggningen
i ligenhet 4122, som medforde vattenskada i underliggande ldgenhet nr 4112. Detta fel atgirdades av NCC
under sommaren 2010.

Avial med leverantdrer:

Styrelsen har under aret arbetat med att se dver alla poster pa kostnadssidan och gétt genom alla avtal med
leverantorer. Styrelsen besldt under aret att siga upp avtalet med Hjertmers fastighetsskétsel. Nytt avial
med ny leverantér dr under planering infér kommande verksamhetsar. Stidavialet dr uppsagt och ny
leverantor 4r under planering.

Overlditelser:
Under aret har 18 st ligenhetsdverlatelser skett.

Bredband / telefon / TV:

Comhem har infrastruktur draget till alla medlemmar. Under &ret har detta kompletterats med fibernit for
bredband genom Perspektiv Bredband med hastighet pa 100 Mbit.

Kostnader for denna tjéinst har inte piverkat ménadsavgiften fér medlemmarna!

Garantibesiktning

Garantitiden for fastigheten ir fem &r och garantibesiktning kommer att ske under hdsten 2013.
Styrelsen har under senhdsten 2010 samlat in information frin medlemmarna, med uppgifter om fel
och brister i ligenheterna. Styrelsen kommer att undersoka mojligheten att atgirda vissa fall / typ av
fel, som bér atgirdas fore garantitidens utgéng.

Fastighetsuppgifter
Bostadsriittsféreningen Kiranden 31-41 registrerades pa Bolagsverket 2006-11-21.

Fastighetsbeteckning Kiranden 5
Kommun Lund
Farsamling Sankt Hans
Total boarea 4152 kvn
Tomtarea 5062 kvm

Ovrig information

Bostadsritter Antalet bostadritter i féreningen 4r 66 st.
Avgifter Overlatelseavgift tas ut med 1 000 kr.
Pantsiittningsavgift tas ut med 400 kr.
Forsikring SveLand Forsikring.
Forvalining Ekonomisk forvaltning har under aret skotts av Fredslyckan AB.
Hnderhéllsplan Styrelsen har uppdaterat foreningens underhallsplan under éret, se

féreningens hemsida.
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Brif Kiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

Styrelse och revisorer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 24 maj 2010 haft f6ljande sammansattning:

Klas Hermodsson, ordférande

Anne-Marie Beckman

Bo Bergman

Stefan Eskelid

Sofia Zhou

Firmatecknare: Firman tecknas av tva styrelseledamdter i forening.
Féreningsstimma: Under dret har inte hallits ngon extra foreningsstdimma.
Revisorer: Andersson & Norberg KB

Tid for stimma: Ordinarie stimma ska hallas ar 2011 fore juni manads utging.
Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst

Till foreningsstimmans forfogande star

balanserad vinst 513 466
areis vinst - _3270l127
833 583

Styrelsen foreslar att

avsittning till yttre fond, enligt stadgar 168 600
i ny rikning overfores 664 983
833 583

Betriffande foreningens resultat och stéillning i vrigt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
.fflu
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Brf Kiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Drifts- och férvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella investeringar

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat

Arets resultat
I
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2010-01-01
Not 2010-12-31

3034922
466 842
3501 764

-1 430 306
1 -167 584
-28 308
-632 900
-2259 098

2

1242 666

1 599
-924 148
922 549

320117

320117

2009-01-01
2009-12-31

3280 668
489 546

3770214
-1 150 196
-110879
0

-632 900
-1 893 975
1 876239
2452

-1 170 680
-1 168 228
708 011

644

707 367




Brf Kiiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Arsavgifter

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

EUMMA TILLGANGAR
il
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Not

2010-12-31

137 514 200

137 514 200

137 514 200

516294

644
22 835
539 773

1 268 654
1 808 427

139 322 627

2009-12-31

138 147 100
138 147 100

138 147 100

611 300
40719
21704

673 723
2278790
2952 513

141 099 613




Brf Kiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

BALANSRAKNING 2010-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 86 050 815

Yttre fond 171 600
86 222 415

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 513 466

Arets resultat 320117
833 583

Summa eget kapital 87 055 998

Léngfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 51000 000

Summa langfristiga skulder 51 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantgrsskulder 242 491
Altuell skatteskuld 644
Ovriga skulder 1285
Upplupna kostnader och forutbetalda intélcter 6 1022209
Summa kortfristiga skulder 1266 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 322 627

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 52730 000
52 730 000
Ansvarsforbindelser Inga

B

Sida 8 av 11

2009-12-31

86050 815
0

86 050 815

.22 301
707367
685 066

86 735 881

52729 815
52729 815

61512
17 626

0
1554779

1633917

141 099 613

52 730 000
52 730 000

Inga




Brf Kiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med drsredovisningslagen samt uttalanden och

allminna rad fran Bokforingsnamnden. Principerna ir oférindrade jimfort med foregdende ér.

Viirderingsprinciper m.mt.
Tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjdrt dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arvode och kostnadsersiittning 2010 2009

Andersson & Norberg KB

Revisionsuppdrag 10 000 10 000
Andra uppdrag B 0 L 0
10 000 10 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt raddgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 2 Personal 2010 2009

Liner, ersdttningar m.n.
Léner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgétt med

féljande belopp:
Styrelsen:
Léner och ersittningar 21 400
21400
Eociala kostnader 6723 0
1
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Brf Kiiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Avskrivningar enligt plan beriiknas pé en nyttjandeperiod av 200 ar.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgéende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

2010-12-31

94 094 388
94 094 388
-445 408
445 408
-890 816
44 498 120
=187 492
44310 628
137 514 200

125314 200
12 200 000
137 514 200

2009-12-31

94094 388
94 094 388
0

-445 408
-445 408

44 685 612
_-187 492
44 498 120
138 147 100

125 947 100
12 200 000
138 147 100

Fastighetens skattemissiga anskaffningsvirde uppgér till 94 094 388 kr, varav mark 12 200 000 kr.

Not 4

Not 5

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Eget kapital

Insatskapital
Belopp vid arets inging 86 050 815
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstimma:
Arets vinst o
Belopp vid érets utging 86 050 815

Lingfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar
)
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56 200 000
47 000 000

Yittre
fond

171 600

171 600

2010-12-31

2 436 675
48 563 325
51 000 000

57200 000
48 000 000

Fritt eget
kapital
685 066

-171 600
320 117
833 583

2009-12-31

1 169 604
51560 211

52 729 815




Brf Kiiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Periodisering hyror
Periodis.ers.f.rintebidr
Upplupna rintekostnader
Ovriga interimskulder

Lund 2011-03-31

Bo Ber;,man Klas Hermodsson

//7 . S
e O MBe A

Soha Z}hou i Anne-Marie Beckman

U

Stefan Eskelid

e :
Min revlslonsbelattelse har ldmnats den (S q.g\‘){'.‘\ 251l

Mo /4/,2,&/,7

Lars Norberg

Auktoriserad revisor
nl
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2010-12-31

621 492
390 400
0

10317
1022 209

/ 7
A

2009-12-31

832 739
629 600
2167
2273
1554 779




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Kiiranden 31-41
Org.nr. 769615-5022

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Kéranden 31-41 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillaimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Malmé den 15 april 2011

/A

/
Yars Norberg
Auktoriserad revisor,

ANDERSSON | NDORBERG

ANDERSSON & NORBERG KB

Org nr: 969703-3754

Postadress: Box 4051, 203 11 Malmd
Besoksadress: Kattsundsgatan 27

Tel: 040-10 26 60 Fax: 040-12 81 50
E-post: info@andersson-norberg.se
www.andersson-narberg.se



